СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

СОЛЬ-ИЛЕЦКИЙ РАЙОН

ОРЕНБУРГСКОЙ ОБЛАСТИ
XXII  заседание                                                                        III Созыв

29.05.2012 г.                                                                              г. Соль-Илецк
РЕШЕНИЕ № 197
	Об утверждении Положения  «О порядке   предоставления   в   аренду  объектов нежилого недвижимого муниципального имущества муниципального образования Соль-Илецкий район Оренбургской области»


 На основании статей 12, 132 Конституции Российской Федерации, в соответствии с главами 28, 34 Гражданского кодекса Российской Федерации, статьи 17.1. Федерального закона от 26.07.2006 г. N 135-ФЗ "О защите конкуренции", Федерального закона от 6 октября 2003 г. №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Приказа Федеральной антимонопольной службы от 10 февраля 2010 г. N 67 " О   порядке  проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров  аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения  и  (или) пользования в отношении государственного или  муниципального  имущества,  и  перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса", Устава  муниципального  образования Соль-Илецкий район Оренбургской области и в целях эффективной организации арендных отношений с арендаторами нежилого недвижимого  муниципального  имущества муниципального образования Соль-Илецкий район,  Совет депутатов РЕШИЛ:

1. Утвердить  Положение  «О   порядке   предоставления   в   аренду  объектов  нежилого  недвижимого  муниципального  имущества  муниципального  образования Соль-Илецкий район Оренбургской области» согласно приложению.

2.Администрации муниципального образования Соль-Илецкий район проводить работу:

- по вновь заключенным договорам в соответствии с утвержденным  положением;

- по действующим договорам  аренды  применять утвержденное  положение  в  порядке, определенном действующим законодательством. 

3. Признать утратившим силу решение Совета депутатов муниципального  образования Соль-Илецкий район Оренбургской области от 16.11.2006 г. № 101 «Об утверждении Положения «О порядке учета  и предоставления в аренду  нежилых зданий, сооружений и  помещений  муниципальной собственности муниципального образования Соль-Илецкий  район»», решение от 05.03.2007 г. №136 «Об утверждении изменений в Методике расчета арендной платы за пользование нежилыми зданиями, сооружениями и помещениями муниципальной собственности муниципального образования Соль-Илецкий район на 2007 год, утвержденной решением Совета депутатов от 16.11.2006 г. № 101», решение от 12.07.2010 г. №418.1. «О внесении изменений и дополнений в решение Совета депутатов № 101 от 16.11.2006 г. «Об утверждении Положения «О порядке учета и предоставления в аренду  нежилых зданий, сооружений и  помещений  муниципальной собственности муниципального образования Соль-Илецкий  район».
4. Контроль за выполнением данного решения возложить на постоянную  комиссию по бюджетной, налоговой и финансовой политике, собственности, экономическим вопросам, строительству и коммунальному хозяйству. 

5. Данное решение вступает в силу с момента его официального опубликования (обнародования). 

Глава муниципального образования

Соль-Илецкий район                                                                      Ю. Г. Вдовкин

Секретарь совета депутатов                                                         С.Ю. Сапожкова   

	Приложение

к решению Совета депутатов

муниципального  образования

Соль-Илецкий район 

от 29.05. 2012 г. N 197


Положение

о   порядке   предоставления   в   аренду  объектов  нежилого  недвижимого муниципального  имущества  муниципального  образования Соль-Илецкий район Оренбургской области

Раздел 1. Общие  положения 

1.1. Настоящее  положение  определяет основные принципы,  порядок   и  единые на территории  муниципального  образования Соль-Илецкий район Оренбургской области, правила  предоставления   в   аренду  объектов  нежилого  недвижимого  муниципального  имущества, обязательные для исполнения предприятиями, учреждениями, иными организациями независимо от форм  собственности   и  физическими лицами.

1.2. Настоящее  положение  разработано в соответствии с требованиями действующего федерального законодательства.

1.3. Объектами  аренды  (далее объекты) является  нежилое  недвижимое  муниципальное имущество муниципального образования Соль-Илецкий район Оренбургской области, внесенное в реестр недвижимого  муниципального  имущества; другое имущество, относящееся к  муниципальному  имуществу по другим основаниям; временно свободные  и  неиспользуемые  нежилые   здания,  помещения, строения,  нежилые помещения в жилых домах, переданные в хозяйственное ведение  муниципальным унитарным предприятиям  и  в оперативное управление муниципальным  учреждениям.

1.4. Решение о способе передачи в аренду объектов принимается главой администрации района по представлению комиссии по проведению торгов (конкурсов, аукционов) по продаже и сдаче в аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального  образования Соль-Илецкий район, оформляется путем издания постановления.

1.5. Арендодателем объектов является администрация муниципального  образования Соль-Илецкий район Оренбургской области в лице главы администрации района.

1.6. Арендаторами объектов могут быть юридические лица  и  физические лица в  порядке, предусмотренном настоящим  положением.

1.7. Если нежилые помещения,  здания, строения являются объектами гражданской обороны, их передача  в   аренду  производится с согласия отдела по делам гражданской обороны  и  чрезвычайных ситуаций администрации района.

1.8. Объекты, являющиеся памятниками архитектуры, истории и культуры, предоставляются в аренду при наличии разрешения на их использование и эксплуатацию полномочных органов.

Раздел 2. Формы сдачи в аренду

2.1. Арендные отношения возникают между администрацией  муниципального  образования Соль-Илецкий район Оренбургской области и заявителем с момента подписания договора на аренду объекта на основании получения заявителем права на аренду путем проведения:

- конкурса (открытого или закрытого по форме проведения);

- аукциона;

- без проведения торгов – в случаях, предусмотренных действующим законодательством.

2.2. Конкурс - способ определения арендатора объекта, при котором победителем становится по заключению конкурсной комиссии лицо, предложившее лучшие условия.

2.3. Аукцион представляет собой способ определения арендатора объекта, при котором победителем становится лицо, предложившее наиболее высокую цену.

Раздел 3. Порядок рассмотрения заявлений на предоставление в аренду объектов

3.1. Заявления на предоставление в аренду объектов от юридических и физических лиц принимаются управляющим делами администрации района.

Заявление подписывается уполномоченным лицом, должно содержать сведения:

- о заявителе (паспортные данные, полное наименование юридического лица, адрес, реквизиты, заверенные копии учредительных документов);

- об объекте с указанием его адреса, подробного описания предполагаемого вида его использования, обоснования потребности в объекте.

3.2. В случае предоставления имущества путем проведения торгов заявление направляется на рассмотрение в комиссию по проведению конкурсов и аукционов на право заключения договоров аренды  муниципального  имущества (далее комиссия), состав которой утверждается постановлением администрации района.

3.3. По результатам рассмотрения предоставленных заявлений в соответствии с действующим законодательством Комиссия принимает одно из следующих решений:

- о возможности  предоставления   в   аренду  объекта с указанием рекомендуемого способа (конкурс, аукцион);

- об отказе  предоставления   в   аренду  объекта с указанием причин.

Решение комиссии оформляется протоколом  и  направляется в недельный срок главе администрации района для принятия решения о способе передачи объектов  в   аренду.

3.4. Глава администрации муниципального  образования Соль-Илецкий район издает постановление, в котором указывается способ  предоставления   в   аренду  объекта, срок проведения конкурса или аукциона, организатора проведения конкурса или аукциона.

3.5. Комиссия по собственной инициативе может обратиться к главе администрации района об издании постановления о способе передачи  в   аренду  неиспользуемых  и  свободных от прав третьих лиц объектов.

3.6. В соответствии с принятым постановлением о передаче объекта  в   аренду, комиссия организует работу по проведению конкурса, аукциона в соответствии с настоящим  положением.

Раздел 4.  Порядок  организации  и  проведения конкурсов  и  аукционов по продаже права  аренды  объектов  муниципального   нежилого  фонда муниципального  образования Соль-Илецкий район Оренбургской области

4.1. Целью проведения конкурсов и аукционов является: обеспечение эффективного управления собственностью и увеличение доходов бюджета  муниципального  образования Соль-Илецкий район Оренбургской области.

4.2.  Порядок  проведения конкурсов  и  аукционов на право заключения договоров  аренды  объектов  муниципального   нежилого  фонда регламентируется частью 5 статьи 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 г. N 135-ФЗ "О защите конкуренции", Приказом ФАС России от 10.02.2010 г. N 67 " О   порядке  проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров  аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения  и  (или) пользования в отношении государственного или  муниципального  имущества, перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса".

Раздел 5. Заключение договора аренды

5.1. Основанием для заключения договора аренды является протокол итогов проведенного конкурса или аукциона.

5.2. Договор аренды является единственным документом на право пользования объектом на период аренды и вступает в силу с момента его подписания сторонами для договоров заключенных на срок менее одного года или государственной регистрации сделки для договоров, заключенных сроком на год  и  более.

5.3. Арендатор обязан заключить договор страхования объекта, если данное условие определено условиями конкурса или аукциона.

5.4. Если иное не предусмотрено договором  аренды  арендатор несет расходы на содержание арендованного имущества, его страхование, а также расходы, возникающие в связи с его эксплуатацией. 

5.5. Арендатор, при выполнении всех условий договора, после истечения его срока, имеет при прочих равных условиях преимущественное перед другими лицами право на заключение договора  аренды  на новый срок. Арендатор обязан письменно уведомить арендодателя о желании заключить договор за два месяца до окончания срока договора  аренды.

5.6. Сдача  и  приемка объектов при заключении, прекращении или расторжении договора аренды осуществляется в порядке, определяемом действующим законодательством Российской Федерации, оформляется актом приема-передачи.

5.6. В случае прекращения или расторжения договора  аренды  арендная плата начисляется до момента фактической передачи объекта от арендатора к арендодателю.

Раздел 6.  Порядок  определения размера арендной платы

6.1. Начальный размер арендной платы определяется на основании отчета независимого оценщика о рыночной стоимости арендной платы, составленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.

Окончательный размер арендной платы устанавливается по результатам аукциона, но он не может быть ниже размера арендной платы рассчитанной в соответствии с настоящим разделом.

6.2. Арендная плата ежемесячно перечисляется в бюджет муниципального образования Соль-Илецкий район Оренбургской области в сроки, установленные договором. Рекомендуемые сроки внесения арендных платежей - до десятого числа оплачиваемого месяца. НДС определяется арендатором самостоятельно в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и перечисляется им на расчетный счет федерального казначейства по месту регистрации налогоплательщика.

За просрочку платежа устанавливается пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования ЦБ Российской Федерации от суммы долга по арендной плате за каждый день просрочки.

6.3. Арендные платежи считаются оплаченными только при поступлении денежных средств в бюджет муниципального образования Соль-Илецкий район Оренбургской области.

6.5. В случае изменения федерального законодательства, принятия нормативно-правовых актов субъекта Российской Федерации и органов местного самоуправления, регулирующих порядок начисления и размера арендной платы, размер арендной платы изменяется со дня вступления нормативных актов в законную силу и доводится до арендаторов в уведомительном порядке путем направления в адрес арендаторов соответствующего уведомления с приложением расчета.

Раздел 7. Порядок передачи объекта в субаренду

7.1. Арендатор вправе с согласия арендодателя сдавать арендованный объект или его часть в субаренду (поднаем) при соблюдении им порядка и условий согласования субаренды. Иные виды передачи арендаторами прав и обязанностей по договору аренды не допускаются.

7.2. Арендодатель рассматривает целесообразность согласования передачи в субаренду объекта или его части по письменному заявлению арендатора, которое содержит данные о площади, предполагаемой к передаче в субаренду, части объекта с указанием на плане границ части объекта или помещений объекта, сроке субаренды, сведения о предполагаемом субарендаторе, вида использования. Арендодатель дает письменное согласие на передачу в субаренду, в случае отсутствия задолженности по арендной плате по договору, что подтверждается актом сверки взаимных расчетов, подписанным сторонами, отсутствия задолженности по платежам в районный бюджет и экономической обоснованности данной передачи.

При получении письменного согласия арендодателя арендатор в месячный срок представляет для согласования подписанный арендатором и субарендатором договор субаренды.

7.3. Имущество не может быть передано в субаренду на срок, превышающий срок договора аренды. 

7.4. Размер арендной платы арендатора за сданное в субаренду имущество увеличивается на 100%. 

7.5. На субарендную плату распространяются сроки и порядок уплаты, установленные для арендной платы.

Раздел 8. Сдача в аренду объектов, закрепленных на праве хозяйственного ведения за муниципальными унитарными предприятиями и на праве оперативного управления за муниципальными учреждениями

8.1. Сдача в аренду объектов, закрепленных на праве хозяйственного ведения за муниципальными унитарными предприятиями.

Объекты, находящиеся в хозяйственном ведении муниципальных унитарных предприятий и временно не используемые по прямому назначению, сдаются в аренду этими предприятиями с согласия Администрации района в порядке, предусмотренном разделами 4,5,6 настоящего Положения.
8.2. Сдача в аренду объектов, закрепленных на праве оперативного управления за муниципальными учреждениями.

Договор аренды объектов, закрепленных на праве оперативного управления за муниципальными учреждениями, может заключаться как по инициативе администрации МО Соль-Илецкий район, так и учреждения, на балансе которого числится объект.

Арендодателем объектов, находящихся в оперативном управлении муниципальных учреждений, и временно не используемых по прямому назначению, выступает администрация МО Соль-Илецкий район, кроме учреждений, которым право сдачи в аренду предоставлено законодательством.

Образовательные учреждения вправе выступать арендодателями объектов, закрепленных за ними на праве оперативного управления.

Заключение договора аренды по инициативе учреждения, на балансе которого числится объект, производится в следующем порядке:

балансодержатель направляет в администрацию муниципального  образования Соль-Илецкий район письменное обращение с ходатайством о сдаче в аренду объекта с приложением учредительных документов арендатора, указанием адреса и арендуемой площади объекта;

после принятия решения о заключении договора аренды администрация муниципального  образования Соль-Илецкий район в течение 15 дней оформляет договор в трех экземплярах. Оформленный договор аренды направляется каждой из сторон, а третий экземпляр остается в администрации муниципального  образования Соль-Илецкий район. При отказе в согласовании договора администрация муниципального  образования Соль-Илецкий район направляет в адрес учреждения, на балансе которого числится объект, мотивированный отказ.

Раздел 9. О проведении капитального ремонта арендованных объектов

9.1. Капитальный ремонт производится за счет арендатора, если это условие предусмотрено договором аренды.

9.2. Арендатор обращается с письменным заявлением к арендодателю, с приложением акта комиссионного обследования объекта с участием арендодателя, заключения эксперта о необходимости проведения ремонта, сметы на проведение капитального ремонта объекта.

9.3. После проведения капитального ремонта арендатор предъявляет арендодателю акты выполненных работ. Выполнение работ принимается арендодателем в установленном  порядке, в случаях предусмотренных законодательством представляется акт ввода объекта в эксплуатацию.

9.4. Затраты, произведенные на капитальный ремонт, возмещаются арендодателем после завершения капитального ремонта в  порядке  определенном договором  аренды. Годовая сумма, подлежащая возмещению, не может превышать размера годовой арендной платы.

